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Rakennustapaseloste 31.7.2018

YLEISTA
Asunto Oy Kuopion Malmgreninranta
sijaitsee Valkeisenlammen alueella

osoitteessa Sairaalakatu 6-8, 70110 Kuopio.
Yhti6 omistaa osuuden Kuopion kaupungin 6
kaupunginosan korttelin 5 tontista 8.

Tontin hallinnointi hoidetaan silla
sijaitsevien asunto-osakeyhtididen kesken
laadittavalla hallinnanjakosopimuksella.

Yhtio on kaksiportainen hissillinen
asuinrakennukseksi saneerattava talo.

ASEMAKAAVA
Alueella on lainvoimainen asemakaava.
Lisatietoja kaavasta antaa Kuopion

kaupunki, kaavoitusosasto, (017)

182 111.

puh.

”Rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti  arvokas  rakennus.
Rakennusta tai sen suojeltua osaa ei saa
purkaa”

RAKENTEET JA JULKISIVUT

Rakennuksen julkisivu on suojeltu ja sita ei
saa oleellisesti muuttaa tai purkaa. Julkisivut
ovat padosin rapattua massiivitiiliseinaa,
jota kunnostetaan tarvittavilta osin, niin etta
rakennuksen monivaiheinen historia ja
luonnollinen ikdadantyminen ovat edelleen
hallitsevana elementtina. Ulkoseindrakenne

ei tayta nykymaardysten mukaisia
lammaodneristysvaatimuksia. Kaikki
sisdpuoliset rakenteet wuusitaan lukuun

ottamatta suojeltuja rakennuksen osia ja
vanhoja massiivitiiliseinia, joita
kunnostetaan tarvittavin osin. Huoneistojen
valiset seindt ovat vyleensd entisid
massiivitiiliseinid ja uudet huoneistojen
véiliset seindt levyrakenteisia  seinia.
Ullakkokerroksen ja vesikaton kantava
runko on puuta.

voimassaolevat
eivat koske

Rakennusluvan hakuajan
rakennusmaaraykset
suojelukohdetta.

Vanhat rakenteet jaavat alkuperadiseen
kuntoon mittatarkkuuden, tasaisuuden ja
suoruuden osalta.

TERASSIT

Asunnossa C14 on kunnostettava tai
uusittava kattoterassi ja metallipinnakaiteet.
Asunnossa CO1 ja CO5 on puurakenteiset
terassit.

Taloyhtion  yhteiseen kayttoon  jaa
kattoterassi pinnakaitein, johon kdynti on C-
porrashuoneesta.

VALISEINAT

Asuntojen valiset kantavat seindt ovat
entisid tiiliseinid. Markatilojen ja saunojen
seinat ovat levyrakenteisia. Kevyet valiseinat
ovat padosin metallirankaisia kipsilevyseinia.

IKKUNAT JA OVET
Ikkunat ovat p&ddosin 3-lasisia sisdan
aukeavia puuikkunoita. Kaikki ikkunat

uusitaan. Terassien ja pihojen ovet ovat
lasiaukollisia puuovia. Huoneistojen valiovet
ovat valkoisia tehdasmaalattuja laaka- tai

peiliovia.  Loylyhuoneiden ovet ovat
kokolasiovia.

Huoneistojen porrashuoneovet ovat
viilupintaisia.

LATTIAT

Olohuoneissa, makuuhuoneissa ja keittidissa
on lautaparketti tai vinyyli. Kiintokalusteiden
alle ei lattiamateriaalia asenneta.
Pesuhuoneissa, saunoissa ja wc-tiloissa on
keraamiset laatat.

SEINAT
Huoneistojen seinat ovat padosin
maalattuja, olo- ja  makuuhuoneissa

tapetoitu tehosteseinad suoran seindpinnan
osalla. Maalausta ei uloteta kalusteiden
taakse. Keittidissa tydpoytien ja ylakaappien
valit ovat laatoitetut. Pesuhuoneiden ja wc-
tilojen seindt ovat kauttaaltaan laatoitetut.

Huoneistosaunojen  seindt  paneloidaan
tervaleppapaneelilla.

KATOT

Asuinhuoneiden katoissa on osin

ruiskutasoitus ja osin tasoitus tai entinen
rappaus ja maalaus. Levyrakenteiset
alakatot esim. olo- ja makuuhuoneissa,
keittidissa, eteisissg, wec-tiloissa ja
vaatehuoneissa tasoitetaan ja maalataan.
Saunan ja pesuhuoneen katot paneloidaan
tervaleppapaneelilla.

KALUSTEET

Keittiokalusteet ja komerot ovat
tehdasvalmisteisia, vakiomallisia kalusteita.
Keittididen, makuuhuoneiden kaappien ovet
ovat maalattua  mdf-levyd.  Eteisten
kaapeissa peililiukuovet, kts. kalustekaaviot.
Tyopoydat ovat laminaattipintaisia,
vakiosavyisid tasoja. Keittion pesualtaat ovat
tyopoytdan upotettuja malleja,
ruostumatonta terdasta. Kalusterungot ovat
tehtaan vakiorakenteiset, vari valkoinen.
Pesu-/wc-tiloissa on kalustekaavioissa
yksiléidyt kaapit, joiden kalusterungot ovat
kosteudelta suojattuja tehdasvalmisteisia,
vakiomallisia kylpyhuonekalusteita
suunnitelmien osoittamassa laajuudessa.

KONEET JA LAITTEET

Asunnoissa on 4-levyinen keraaminen
liesitaso ja kalusteuuni,
ilmanvaihtojarjestelmaan soveltuva

liesikupu, astianpesukone seka kylmakoneet
pohjakuvien ~ mukaan.  Saunassa  on
séhkokiuas. Pesuhuoneessa on liitannat ja
tilavaraukset pyykinpesukoneelle ja

kondensoivalle kuivausrummulle (ei
hormiliitantaa).
TALOTEKNIIKKA
Asuntojen ilmanvaihto toteutetaan
keskitetylla, koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelmalla ja

viilennyksella.

(Huoneistokohtainen saatémahdollisuus ja
alipaineen kompensointi liesikuvun kayton
aikana). Asunnossa C05 on
huoneistokohtainen lammaontalteenotto.
Asuntojen lammityksend on termostaatein
ohjattu vesikiertoinen patterilammitys, joka

on liitetty kaukoldmpoverkostoon.
Kylpyhuoneissa ja erillis-wc tiloissa on
séhkodinen mukavuuslattialammitys

(huoneistosdhkosta) Huoneistoissa
kaukoluettava kylméan ja lampiman veden
mittauksen varaus.

MUUT JARJESTELMAT

Antennijarjestelmdna on kaapelitelevisio.
Asunnoissa on laajakaistainen
tietoliikennekaapelointi, joka mahdollistaa

kiintedn internetliittyman. Asuntojen
yhtiovastikkeeseen kuuluu vakiona
10/10Mb nopeudella toimiva
laajakaistaliittyma.

Kohteeseen asennetaan ulko-oven ja

huoneistojen valiset
kameravalmiudella.

ovipuhelimet

PIHA-ALUEET JA PAIKOITUS

Piha-alueet ja istutukset tehdaan
asempiirroksen ja erillisen
pihasuunnitelman mukaan tontin muiden
kohteiden edistymisen mukaisesti
vaiheittain.  Yhtion  hallintaan  jaavat
taloyhtion huoneistokohtaiset |ampimat
irtaimistovarastot, tekniset tilat  ja
ulkoiluvédlinevarastot.

Suojelutaloilla ei ole kaavassa
autopaikkamadaraysta. Mikali tontin
uudisrakennusten  osakkeina = myytavia

autopaikkoja jaa ulkopuolelle myytavaksi,
on niitd mahdollisuus ostaa.

MUUTA

Tama esite on ohjeellinen ja laadittu
ennakkomarkkinointivaiheessa. Myyja varaa
oikeuden muuttaa esitteessd annettuja
tietoja.  Asunnoissa saattaa esiintya
alaslaskuja tai koteloita, joita ei ole merkitty
esittelypiirustuksiin. Kalusteiden ja hormien

mitoitus tarkistetaan
erikoissuunnitteluvaiheessa ja lopullisesti
tydmaalla ja niiden mitat saattavat

vahaisessd maarin muuttua suunnitellusta.
Myyjalla on oikeus vaihtaa



kauppanimikkeilld ~ mainittuja  tuotteita
toisen valmistajan vastaaviin tuotteisiin.

Ostajan on  tutustuttava lopullisiin
myyntiasiakirjoihin viimeistaan kauppakirjan
allekirjoituksen yhteydessa.

Ostajat voivat valita pintamateriaalit hintaan
sisdltyvistd ~ vaihtoehdoista tai tilata
haluamansa lisd- ja muutostyot kohteen
erillisen  muutostydaikataulun  mukaan.
Koska rakennus on suojeltu, se rajoittaa
muutostdiden mahdollisuuksia.
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